Numero plantas: Bajo + una planta + Bajo cubierta, computandose a todos los
efectos la edificabilidad consumida en espacios de altura superior a 1,5 metros. Se
permite la planta s6tano, con ocupacion de toda la parcela para aparcamientos y
servicios.

H. maxima: 6,5 metros

Altura de coronacién: sera de 4,00 metros sobre el ultimo forjado.
2.4. Elementos arquitectonicos

Igual que 1a 6.1.

2.5. Condiciones ambientales y estéticas

La intencion es la de conseguir una franja de edificacion en baja densidad con gran
proporcidn de espacios ajardinados y arboledas.

Cerramientos exteriores y materiales: La volumetria, composicion, naturaleza,
textura y color de los materiales seran acordes con los utilizados en el proceso de
formacion del paisaje historico. Se adoptaran soluciones tipologicas propias del
entorno. Se prohiben los muros de bloques sin revestir y pintar.

En la carpinteria exterior del edificio se podran utilizar madera, hierro, aluminio o
plastico siempre que estén pintados, lacados o coloreados.

Se prohibe el aluminio en su color natural.

Composicién de fachadas y huecos: Se tomara como referencia la arquitectura
popular existente en la zona.

Se recomienda que los huecos de las ventanas deberan tener forma cuadrada o
rectangular, en este caso, el lado vertical sera siempre mayor que el horizontal.

Integracion en el medio natural: La edificacion debera estar integrada en el
medio natural, debiendo quedar convenientemente ajardinado el espacio comprendido
entre los edificios y los linderos de la parcela.

Articulo 157: Ordenanza 6.3 - Residencial extensiva unifamiliar aislada.
1. Definicion y ambito

Comprende esta Ordenanza las areas de suelo urbano menos densificados de los
nucleos urbanos en contacto con las direcciones de carretera y calles definidas en los
Planos de Ordenacion, en la que se localizan viviendas unifamiliares aisladas con
jardines en la parte de su parcela no edificada.

1.1. Obras admisibles

Son admisibles todo tipo de obra de:

Demolicién

Reforma

Ampliacion

Nueva planta

1.2. Usos globales

Uso global: residencial extensivo.

Uso caracteristico pormenorizado: vivienda unifamiliar.

Usos admisibles: Sdlo se admitiran ademas del uso caracteristico las terciarias que
tengan una relacion de dependencia directa con el uso principal, tales como
restaurantes, hostales, oficinas, comercios y talleres relacionados con las actividades
residenciales y del sector primario, permitiéndose el uso dotacional y la vivienda
colectiva, conservandose la parcela y el tipo de edificacion.



1.3. Tipologias edificatorias
La tipologia edificatoria es la de vivienda unifamiliar aislada.
1.4. Normativa sectorial

Cada uso que se incluye en la edificacién deberd estar sujeto a la normativa
sectorial que le afecte. El uso residencial queda regulado globalmente por las
condiciones de habitabilidad del Decreto 311/1992.

2. Parametros de la edificacion
2.1. Condiciones de la parcela
Parcela minima: Tipo A: 500 m*.
Tipo B: 1.000 m?.

Tipo C: 1.000 m?.

Frente minimo: 12 metros.

Condiciones de forma: La forma de la parcela permitird la inscripcion de una
circunferencia de 12 m. de diametro.

2.2. Condiciones de ocupacion
Ocupacion maxima de la parcela: Tipo A-B-C: 30%.

Retranqueos: La posicion de la edificacion quedara retranqueada respecto a los
linderos: 3 metros y a las vias la establecida en estas normas.

2.3. Condiciones de volumen
Edificabilidad maxima: Tipo A: 0,8 m%/m’
Tipo B: 0,4 m*/m’

Tipo C: 0,4 m*/m’

Computando a estos efectos la planta semisétano a partir de una altura sobre
rasante de 1 metro.

Altura de la edificacion:

Numero plantas: Bajo + una planta + Bajo cubierta, computandose a todos los
efectos la edificabilidad consumida en espacios de altura superior a 1,5 m. Se admite la
planta sétano.

H. maxima: 6,5 metros.
Altura de coronacion: 4,0 m. desde el tltimo forjado.

Los porches abiertos computaran a efectos de edificabilidad la mitad de su
superficie siempre que tengan una profundidad mayor que 1 metro.

Las terrazas computaran siempre la mitad de su superficie.
2.4. Elementos arquitectonicos

Cerramiento de parcelas: Solo se permitird el cerramiento de las parcelas con
elementos opacos de buen acabado hasta una altura maxima de 1 m. pudiéndose
aumentar dicha altura mediante elementos didfanos hasta una altura de 1 metro. En el
caso de cierres realizados con piedra natural la parte ciega puede alcanzar una altura
maxima de 1,5 metros.

Construcciones auxiliares: Se autoriza una construccion auxiliar por parcela,
computando edificabilidad y ocupacion. Siempre en una solo planta, con una altura
maxima de 3 metros, en el caso de superar los 15 m, solo se autorizaran si existe la
edificacién principal.



Cuerpos volados cerrados: Se autorizan vuelos sobre las fachadas con una
dimension maxima de 0,9 m. debiendo ser acristaladas en un 50% de su superficie.

Cornisas y aleros: La dimensién maxima del saliente de cornisas y aleros sera de
0,4 metros.

Balcones y terrazas: En los cuerpos volados no se autorizara a sobresalir sobre el
vuelo permitido con balcones y terrazas. En el resto de los casos su dimensién maxima
sera de 0,6 m.

Cubiertas: Igual que ordenanza 6.1.
2.5. Condiciones ambientales y estéticas

La intencion es la de conseguir una franja de edificacion en baja densidad con gran
proporcidn de espacios ajardinados y arboledas.

Cerramientos exteriores y materiales: La volumetria, composicion, naturaleza,
textura y color de los materiales seran acordes con los utilizados en el proceso de
formacion del paisaje historico. Se prohibe el empleo de mas de dos materiales en
fachada, adoptando soluciones tipoldgicas propias del entorno. Se prohiben los muros
de bloques sin revestir y pintar.

En la carpinteria exterior del edificio se podran utilizar madera, hierro, aluminio o
plastico siempre que estén pintados, lacados o coloreados.

Se prohibe el aluminio en su color natural.

Composicion de fachadas y huecos: Se tomara como referencia la arquitectura
popular existente en la zona.

Se recomienda que los huecos de las ventanas deberan tener forma cuadrada o
rectangular, en este caso, el lado vertical sera siempre mayor que el horizontal.

Integracion en el medio natural: La edificacion deberd estar integrada en el
medio natural, debiendo quedar convenientemente ajardinado el espacio comprendido
entre los edificios y los linderos de la parcela.

Conservacion de las masas arboéreas: Las edificaciones de la parcela tipo c,
deberan conservar las masas arbdreas, permitiéndose talar unicamente el espacio
necesario para las edificaciones de nueva planta.

Articulo 158: Ordenanza 7: Suelo urbano industrial
1. Definicion y ambito

Se define esta ordenanza con objeto de regular las edificaciones y los usos que han
de soportar aquellas, de utilizacion industrial. Principalmente se refieren a las zonas
industriales existentes en el Poligono Industrial de Xaras y las sefialadas en planos.

Dentro de la misma ordenanza se distinguen tres apartados o categorias:

Industria en Poligono: Para el caso del de Xarés, en el que deberd regularse la
edificacion por las propias Ordenanzas del Plan Parcial que lo generé.

Industria en Pasillo: Es el caso de algunas agrupaciones industriales que se han
desarrollado esporadicamente a lo largo de las vias de comunicacion (carreteras), y que
sin llegar a formar un poligono o unidad con instalaciones de régimen comun,
constituyen unidades de marcadas caracteristicas comunes y cuyo control de la
edificacion, usos y vertidos deben empezar a considerarse colectivamente.

¢) Industrias en enclaves urbanos.
1.1. Obras admisibles.

Seran admisibles todo tipo de obras, de Derribo, Reparacion y Mantenimiento,
Restauracion, Rehabilitacion, Reforma, Ampliacion y Nueva Planta.

1.2. Usos:



